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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Argeus Gayrimenkul Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Kurucu
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Argeus Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”)
31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akig
tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorilistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akiglarini, Yatirim
Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig (1I-14.2) (“Teblig”) cergevesinde Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari hiikiimlerini i¢eren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati”na uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarak
yliriitiilmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetcinin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari" béliimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile
Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
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Kurucu Yonetiminin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Kurucu yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak i¢in gerekli gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fonu tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin stirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizlii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik Kkararlar1 etkilemesi makul o6lciide
bekleniyorsa bu yanligliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili
i¢ kontrol anlasilmaktadir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fonun siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasimnin kullanilmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goériis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini
sona erdirebilir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklari (Devam)

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak {izere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili onlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayi1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin  konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin
makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1- 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Fon’un 26 Haziran — 31

Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile TTK ile Fon’un bagli oldugu fon i¢
tiiziglinlin raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

2- TTK’nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikras1 uyarinca, Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetg¢i Hiiseyin Cetin’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Hiiseyin Cetin, YMM
Sorumlu Denetci
Istanbul, XXX 2025
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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden
Gecmis
VARLIKLAR Not 31 Arahk 2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 24 12
Diger Alacaklar 5 20.302.020
Finansal Varliklar 7 19.114.613
Diger Varliklar 8 105.617
Toplam Varhklar (A) 39.522.262
YUKUMLULUKLER
Diger Borglar
- 1liskili taraflara diger borglar 4-5 33.369
- iliskili olmayan taraflara diger borglar 5 15.375.134
Toplam Yiikiimliiliikler (B) 15.408.503
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK (A-B) 24.113.759

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden
Gegcmis
Not 26 Haziran-
31 Aralik 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin
Gergeklesmis Kar/Zarar 1 2.518.083
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin
Gergeklesmemis Kar/Zarar 11 2.791.167
Esas Faaliyetlerden Gelirler 5.309.250
Yénetim Ucretleri 4-13 (182.740)
Saklama Ucretleri 13 (258.887)
Denetim Ucretleri 13 (40.000)
MKK Ucretleri 13 (14.126)
Kurul Ucretleri . ) 13 (2.374)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 13 (407.776)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13 (289.588)
Esas Faaliyet Giderleri (1.195.491)
Esas Faaliyet Kar 4.113.759
Finansman Giderleri 15 --
Vergi Oncesi Kari/Zaran 4.113.759
Ertelenmis Vergi Gideri 16 -
Net Donem Kar (A) 4.113.759

DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI -

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar --
Diger Kapsamh Gelir (B) --

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 4.113.759

Misikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden
Gecmis

26 Haziran-
31 Arahk 2024

Donem Basgi Itibariyle Toplam Degeri/ Net Varhk Degeri --

Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde Artis/ Azalis 4.113.759
Kar Dagitimi (-) 9 --
Katilma Pay1 Ihrag Tutari (+) 9 20.000.000
Katilma Pay1 lade Tutar (-) 9 --
Dénem Sonu itibariyla Toplam Degeri / Net Varlik Degeri 24.113.759

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden
Gecmis
Not 26 Haziran-
31 Aralik 2024
A. Isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar (19.999.988)
Vergi Oncesi Dénem Kari 4.113.759
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat: Tle Tlgili Diizeltmeler (2.791.167)
Gergege Uygun Deger Kazanglar ile Ilgili Diizeltmeler 11 (2.791.167)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (21.322.580)
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 7 (16.323.446)
Alacaklardaki artis/azalig 5 (20.302.020)
Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 5 15.408.503
Is{etme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili 8 (105.617)
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (19.999.988)
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: 20.000.000
Katilma Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen Nakit Girisleri 9 20.000.000
Katilma Pay1 ladeleri I¢in Odenen Nakit --
Odenen Temettii -
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit Ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) (A+B) 12
C. Yabanci Para Cevirim Farklarinin Nakit Ve Nakit .
Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azals (A+B+C) 12
D. Donem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 24 --
Doénem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 24 12

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Fonun Unvani;

Argeus Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”), T.C.
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 13 Haziran 2024 tarih ve E-12233903-315.01.01-55804 sayil1 karar1
kurulusu onaylanmig olup, Fon’un katilma paylar1 26 Haziran 2024 tarihinden itibaren yatirimcilara arz

edilmeye baslanmistir.

Fon Kurucusu Yéneticisi, Portféy Saklayicisi, Saklamaci Kurum ve i¢ Kontrol Saglayici ile ilgili bilgiler
asagida aciklanmisitir,

Kurucu ve Yonetici

Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Barbaros Mah. Halk Cad. ZE Corner No:1 I¢ Kap1 No: 3 Atasehir /Istanbul

Portfoy Saklavicisi:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Is Kuleleri 34330 4. Levent/istanbul

Ic Kontrol Saglayicisi:

Barbaros Mah. Halk Cad. ZE Corner No:1 i¢ Kap1 No: 3 Atasehir /Istanbul

Fon Siiresi ve Kacincl Yilda Oldugu:

Fonun siiresiz olup, birinci yilidir.

Fonun Yatirim Stratejisi:

Fon'un yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80'i oraninda, Fon portfoyline deger artis kari,
alim satim kar1 veya gayrimenkul iradi elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen
her tiirlii gayrimenkulii satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmay1
vadetmeye yonelik yatirim yapilmasidir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikkiimlerine gdre hazirlanan finansal
tablolarmmda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75' yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarma da yatirm yapilir. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da fon portfoyiine alinabilir. Gayrimenkuller énceden
belirlenmis bir vade sonunda elden g¢ikarma amaciyla satin alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi
olmadan da satin alinabilir. Benzer sekilde gayrimenkullerin vadeli satilmasi da miimkiindiir.
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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlari

Finansal Tablolarin Hazirlanmis Sekli ve TFRS’ve Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-14.2 No’lu “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin
Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve ylrlrlige girmis olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”)
hiikiimlerini i¢ceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmistir. TFRS;
Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olugmaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig
Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar” baglikli duyurusunda belirtilen esaslar
kullanilmustr.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile dlciilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Ydénetim Kurulu tarafindan
onaylanmig ve XXX 2025 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.

Para Olciim Birimi ve Raporlama Birimi

Fon’un fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).
2.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, fonun finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiiginde yeniden smiflandirilir ve Snemli
farkliliklar agiklanir.

Fon’un 26 Haziran 2024 tarihinde yatirimcilara arz edilmeye baslamasindan dolay1 kar veya zarar ve
diger kapsaml1 gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri tablosu ve nakit akis tablosu énceki donemle
karsilagtirmali olarak hazirlanamamugtir.

Fon, 7524 Sayili Kanuna istinaden yatirnrm amacl gayrimenkullerden elde ettigi kazanglar iizerinden 31
Aralik 2024 tarihi itibariyle ertelenmis vergi yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.
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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TMS 1’e lliskin Degisiklikler- Kredi Sozlesmesi Sartlar1 Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kredi Sozlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama
tarihinde, isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak smiflandirilmasini degerlendirirken
gelecekte uyulmasi gereken kredi sozlesmesi sartlarini dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik
getirmektedir. Isletmeler kredi sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin ddemesini erteleme hakkinin;
raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglanmasina bagl
olmas1 durumunda, s6z konusu yiikiimliiliikkler uzun vadeli olarak siniflandirilabilir. Bu tiir durumlarda
isletme, finansal tablo kullanicilarinin yiikiimliiliikklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay ig¢inde
geri 0denme riski tasidigini anlamalarimi saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle,
yatirimcilarin bu tiir borglarin erken d6denebilir hale gelme riskini anlamalaria yardimci olmak amaciyla
uzun vadeli borglar hakkinda saglanan bilgileri iyilestirilmistir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Fon’un finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve Geri Kiralama islemlerinde Kira Yiikiimliiliikleri

Ocak 2023°te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
satici-kirac1 tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢timiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen
bagladig tarihten sonra “Kira yiikiimliiligiiniin sonraki 6l¢timii” bashigi altindaki TFRS 16 hiikiimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira Odemeleri”ni ya da “revize edilmis kira O6demeleri’ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin Slglimiine yonelik
spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira yilikiimliiliigtiniin ilk 6l¢imii, TFRS 16’da yer alan
kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap doénemleri igin
gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular. Fon’un
finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 7 ve TFRS 7’ye lliskin Degisiklikler — Tedarikci Finansmam Anlasmalari

Tedarik¢i Finansmani Anlagsmalart TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iliskin Kurul Karari, 19 Eylil 2023
tarihinde KGK tarafindan yayimlanmustir.

Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarik¢i finansmani anlasmalarina yonelik olarak asagidaki
hususlar1 agiklamalar1 yapmalar1 6ngoriilmektedir:

-Anlasmalarin hiikiim ve kosullari,
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)
TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin Degisiklikler — Tedarike¢i Finansmani Anlasmalar1 (Devami)

-Tedarik¢i finansmani anlasmasinin parcasi olan finansal yiikiimliiliiklerin ve finansal durum tablosunda
bu yiikiimliiliiklerle iligkilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yiikiimliiliiklerin 6denen kisimlari;
yiikiimliiliklerin nerede siniflandirildigi,

-Vade araliklari,

-Likidite riski hakkinda bilgiler.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024
tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanmak iizere yiirlirliige girecektir. Fon’un
finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 12 Gelir Vergileri’ne iliskin Degisiklikler — Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallan

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karar1 19 Eyliil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimlanmistir.

Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin degisiklikler ile bir sirketin ikinci
Siitun Modeli’nden kaynakli gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarina yardimci
olmak amaciyla ilave aciklama yiikiimliligii getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri
standardindaki hiikiimlerin bir istisnasi olarak isletmeler, Ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili ertelenmis
vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri hakkindaki bilgileri finansal tablolarina yansitmaz ve agiklamaz.

Isletmeler, Uluslararast Vergi Reformu—Ikinci Siitun Modeli Kurallari’nda tanman gegici istisnadan
hemen yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
aciklamalar1 yapmak zorundadir. Fon’un finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve
firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerir.

TSRS 2 iklimle flgili Aciklamalar

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk standarttir.

TSRS 1 ve TSRS 2 Uygulama Kapsami

KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’nda belirli isletmelerin 1 Ocak
2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacagi agiklanmistir. 5 Ocak 2024
ve 16 Aralik 2024 tarihli “Tiirkiye Sirdirilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS) Uygulama
Kapsamma Iliskin Kurul Karar1” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletmelerin
belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

b) 31 Arahk 2024 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TMS 21 Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para
biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi,
bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir
ve islem; uygulanabilir haklar ve yilikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gercgeklesir. Fon, bu degisikligin, finansal tablolari iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanmis Fakat KGK
Tarafindan Yaymlanmamis Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayimlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamigtir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu, kar
veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin
yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

-Kar veya zarar tablosunun yapisi

-Isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

-Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar icin gecerli olan toplama ve ayrigtirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlari
saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un
azaltilmis aciklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanmicilarinin  bilgi
ihtiyaglar ile mali tablo hazirlayicilar i¢in maliyet tasarruflarin1 dengeler. UFRS 19, sartlan saglayan
bagl ortakliklar i¢in gdniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagh ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

-Halka a¢ik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
-TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina ag¢ik mali tablolar iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1i Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanms Fakat KGK
Tarafindan Yayinlanmamis Degisiklikler (Devami)

UFRS 9 ve UFRS 7’deki Finansal Araclarin Simflandirma ve Olgiimiine Iliskin Degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

-Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile birlikte,
bazi finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dis1 birakilmasiyla ilgili
zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

-Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz O6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

-Nakit akislarint degistirebilecek sdzlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar eklemek
(cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar
gibi); ve

-Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin agiklamalarda
giincellemeler yapilmasidir.

2.4 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hiikkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis
hikkmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan énemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin
ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1
donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve ytlikiimliilikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliiglin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Hasilat

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir
bir bi¢imde ol¢lilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit
getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Hasilat (Devam)

Temettii gelirleri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakki dogdugu zaman

(Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu
siirece) kayda alinir.

Fon toplam gider orani ve yonetim iicretleri:

Kurucu’ya Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan toplam degerinin belli
bir yiizdesi {izerinden yonetim iicreti hesaplanarak degerlemenin yapildig1 he ay sonu itibariyla bir dnceki
aymn toplam degeri iizerinden tahakkuk ettirilmektedir. S6z konusu {icretler her ay sonu Kurucu ve
Yoneticiyle aralarinda yapilan Portfoy Yonetimi Cerceve Sozlesmesine gore 6denmektedir.

Giderler
Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Finansal varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak dl¢iilen finansal varliklar” menkul kiymetler
olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin simiflandirilmasi Fon yonetimi
tarafindan satin alma amaclar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gergege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma
masraflar1 da dahil olmak iizere maliyet bedelleri {izerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgililen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve
kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmemis
Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak oOlciilen finansal varliklar elde tutarken kazanilan faizler finansal
varliklara iligkin gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Temettii ve faiz gelirleri ise ayr olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.
Tim yatirim amagli menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Etkin faiz yontemi:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal varhklar (Devan)

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim-satim amacli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dl¢iilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lciilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar,
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varhk ve Yiikiimliiliiklere iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir. Alim-satim amagli menkul degerlerin gercege uygun
degerinde meydana gelen gerceklesmemis deger artis ve azaliglar1 sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis
Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
ylkiimliilik repo bor¢lar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alig fiyatt arasindaki farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklari” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride
smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden
deger diisiikligii diistilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6énemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Uygulanan degerleme ilkeleri
(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlartyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyati satin  alma giiniindeki yabancipara cinsinden degerinin TCMB doviz satis Kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baslamak tizere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giliniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seanst uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal varhklar (Devami)

Uygulanan degerleme ilkeleri (Devami)

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim
orant ile degerlenir.

3) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orami kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen d6viz alig kuru ile
degerlenir.

6) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

7) Borsa disirepo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
almur,

¢) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin  hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar gergevesinde degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
icin belirlenen doviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger dusiikliigline ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislart iizerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi
durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger
disiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akislarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal yilikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandiriimaktadir.

Diger finansal viikiimliiliikler:

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Tiirev finansal araclar

Gergege uygun deger, islem goren piyasa fiyatlarindan ve gerektiginde indirgenmis nakit akist
modellerinden elde edilir. Borsa dis1 vadeli doviz sdzlesmelerinin gercege uygun degerleri ilk vade
oraninin, s6zlesmenin geri kalan siiresi i¢in ilgili para biriminin piyasa faiz oranlarina iliskin hesaplanan
vadedeki oraniyla karsilastirilip raporlama donemi sonuna indirgenmesiyle belirlenir. Biitiin tiirev aracglar
gergege uygun deger olarak finansal varliklarda muhasebelestirilir.

Kur degisiminin etkileri
Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gergeklesen islemler islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama dénemi
sonundaki doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye g¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili
donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki
Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

iliskili taraflar

Bu finansal tablolar ag¢isindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve
Fon’un portféy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay icin, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payim iceren katilma belgelerinin satisindan elde
edilen kaynaklar satis tutar esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler
ise alis tutarlar1 esas alinarak bu hesaptan diisiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylar1t MKK nezdindeki hesaplarda,
her miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.



15
ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kurumlar vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’ nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari lizerinden yapilacak tevkifat
orant 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir. Fon s6z konusu karar uyarinca 31 Aralik
2024 tarihi itibariyle kurumlar vergisi hesaplamamigtir.

Ancak, 2 Agustos 2024 tarihinde yaymlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren, ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul
Yatirim fonlar1 (GYF)’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar dagitmalari
sartina baglanmistir. Buna gore s6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF
ve GYO’larin kazanglar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir. 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’te,
GYO ve GYF’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt I¢i Asgari Kurumlar Vergisi
hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, KVK
m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmast i¢in %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar
vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate
almamayacaktir. Diger bir ifadeyle GYF GYO’lar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna
kadar dagitsa bile tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin tamami tlizerinden %10 asgari kurumlar
vergisi 6deyecektir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii / aktifi

Finansal tablolarda yansitildiklar1 dénemlerden sonraki donemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve gider
kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklari iizerinden ertelenmis vergi aktifi veya yikimliligi
hesaplanmaktadir. Gelir Vergilerine Iliskin TMS 12 uyarinca vergi mevzuatina gore, sonraki dénemlerde
indirilebilecek mali kar elde edilmesi miimkiin goriildiigli miiddetge, indirilebilir gecici farklar iizerinden
ertelenmis vergi aktifi, biitiin vergilendirilebilir gecici farklar {izerinden ise ertelenmis vergi yiikiimliligii
hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi aktif ve yiikiimliiliikkleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara
yansitilmaktadir. Netlestirme sonucunda olusan net ertelenmis vergi aktifi bilangoda ertelenmis vergi
varligl, net ertelenmis vergi yiikiimliligi ise ertelenmis vergi yikiimliliigli olarak gosterilmektedir.
Ertelenmis vergi geliri/gideri ise ilisikteki gelir tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak
gosterilmektedir. Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle finansal tablolarinda yansittigt %30 oran
iizerinden hesaplanmisg ertelenmis vergi yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirim amagl gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkullerdir. Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem
maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gergege uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimcilart arasinda Ol¢iim tarihinde
gergeklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Fon’un sahip oldugu yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri SPK’ya kayitli “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda en az

bir kez hesaplanmaktadir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlari

Gayrimenkul yatirimlarinin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatirim amagli gayrimenkuller icerisinde yer alan gayrimenkul yatirimlariin gergege uygun degeri SPK
lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketince, cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu
tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Fon’un finansal tablolarinda énemli
6lciide etkiye neden olabilir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur.

NOT 4 —ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflara bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

Iliskili taraflara diger borglar
Kurucuya 6denecek performans iicreti 33.369

33.369

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla iligkili taraflardan alacak bakiyesi bulunmamaktadir.

26 Haziran- 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla iligkili taraflarla gergeklestirilen islemlerin detay1 asagidaki
gibidir:

26 Haziran-
31 Arahk 2024

Esas faaliyet giderleri
Kurucu yonetim {icreti (182.740)

(182.740)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5-DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla diger alacaklar1 agagidaki gibidir:

Diger Alacaklar 31 Arahk 2024
Gayrimenkul alimina iliskin verilen avanslar (*) 20.302.020
20.302.020
(*) Firmanin toki ile olan vadeli alacak sozlesmesinden olusmaktadir.
Diger Borglar:
Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla diger bor¢lart asagidaki gibidir:
Diger Borg¢lar 31 Aralik 2024
Odenecek fon yonetim iicretleri (Not 4) 33.369
Diger borglar 15.375.134
15.408.503

NOT 6 —-YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkulii yoktur.
NOT 7 — FINANSAL VARLIKLAR

Gercege Uygun Degeri Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhiklar

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal varliklar agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

Yatirim Fonu

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal yatirimlar 19.114.613
19.114.613
NOT 8-DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla diger varliklar asagidaki gibidir:
31 Arahk 2024
Diger Varhklar
Devreden KDV 105.617
105.617

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla diger yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
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NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla toplam deger/ net varlik tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahik 2024

Tutar1 (TL) Grup % Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri 39.416.633 100,00% 163,46%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyii 20.302.020 20,98% 84,19%
a) Gayrimenkuller -- 0,00% 0,00%
b) Gayrimenkule Dayali Haklar - 0,00% 0,00%
¢) GYF Katilma Paylar -- 0,00% 0,00%
¢) GYO Sermaye Piyasas1 Arag. -- 0,00% 0,00%
d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari -- 0,00% 0,00%
¢) Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar - 0,00% 0,00%
f) Diger 20.302.020 20,98% 84,19%
2) Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 19.114.613 79,02% 79,27%
B. Hazir Degerler 12 100,00% 0,00%
a) Kasa -- 0,00% 0,00%
b) Bankalar 12 100,00% 0,00%
¢) Diger Hazir Degerler -- 0,00% 0,00%
C. Alacaklar 105.617 100,00% 0,44%
a) Takastan Alacaklar - 0,00% 0,00%
b) Diger Alacaklar -- 0,00% 0,00%
c)Diger Varliklar 105.617 100,00% 0,44%
D) Borg¢lar (-) 15.408.503 100,00% 63,90%
a) Takas'a Borglar -- -- --
b) Yonetim Ucreti 33.369 0,22% 0,14%
¢) Odenecek Vergi 2.100 0,01% 0,01%
¢) Ihtiyatlar -- -- --
d) Diger Borglar 15.373.034 99,77% 63,75%
24.113.759 100,00% 100,00%




19
ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/AZALIS (Devami)

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla katilma payinin birim pay degeri, fon net varlik degeri /
dolasimdaki pay sayis1 asagidaki gibidir:

Birim Pay Degeri 31 Aralik 2024
Fon toplam degeri 24.113.759
Dolagimdaki pay sayisi 20.000.000
Birim pay degeri (TL/adet) 1,205688

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ¢ikarilmig katilma payi sayist ve donem iginde satilan ve geri
alinan katilma pay sayis1 agagidaki gibidir:

Katilma Belgeleri Hareketleri: 31 Aralik 2024
Acilis -~
Doénem ig¢i satilan pay sayisi 20.000.000
Geri alinan pay sayist (-) -
Dolasimdaki pay sayisi 20.000.000

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla toplam degerinde/ net varlik degerinde artig bakiyesi asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2024

Doénem Bagi itibariyle toplam degeri/ net varhik degeri --
Toplam degerinde / net varlik degerinde Artis/ Azalig 4.113.759
Kar Dagitim1 --
Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) 20.000.000
Katilma Pay1 lade Tutar1 (-) --
24.113.759

NOT 10 — FiYAT RAPORUNDAKIiI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERi MUTABAKATI

31 Aralik 2024

Finansal durum tablosundaki toplam deger/ net varlik degeri 24.113.759
Fiyat raporundaki toplam deger/ net varlik degeri 24.113.759

Fark --
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NOT 11-HASILAT
Kira gelirleri
Fon’un, 26 Haziran-31 Aralik 2024 donemi itibariyla kira gelirleri yoktur.

Finansal Varlk ve Yiikiimliiliiklere liskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar (Net)

26 Haziran-
31 Aralik 2024
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Gerceklesmis Karlar 2.518.083
Menkul kiymet satig kari 67.695
Gergeklesen deger artislart 2.450.388
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmis Zararlar --
Gergeklesen deger azaliglart --
2.518.083
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar (Net)

26 Haziran-
31 Arahk 2024
Finansal varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin 2791.167

gerceklesmemis kar/(zararlar) ST
Katilma paylar1 deger artisi 2.791.167
Gayrimenkul deger artis1 --
Gayrimenkul deger azalist --
2.791.167

NOT 12-ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

Fon’un, 26 Haziran-31 Aralik 2024 dénemi itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirleri bulunmamaktadir.

NOT 13-NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

Fon’un, 26 Haziran-31 Aralik 2024 dénemi itibariyla niteliklerine gore giderleri agagidaki gibidir:

26 Haziran-

31 Aralhik 2024

Yonetim ticretleri (Not 4) (182.740)
Saklama tcretleri (258.887)
Denetim ucretleri (40.000)
MKK fticretleri (14.126)
Kurul tucretleri (2.374)
Komisyon ve diger islem ticretleri (407.776)
Esas faalivetlerden diger giderler (289.588)

(1.195.491)
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NOT 14-ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

Fon’un, 26 Haziran-31 Aralik 2024 dénemi itibariyla esas faaliyetlerden diger giderleri asagidaki gibidir:

Esas faliyetlerden diger giderler 31 ZAGraHllalf g(?;‘;
Vergi, resim ve har¢ giderleri (120.836)
Mali miisavirlik giderleri (28.000)
Noter giderleri (8.277)
Degerleme giderleri (65.000)
Gayrimenkul giderleri (30.000)
Diger giderler (37.474)
Toplam (289.588)

NOT 15-FINANSMAN GIDERLERI
Yoktur.
NOT 16-ERTELENMIS VERGi YUKUMLULUGU

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortakliklarimin portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden yapilacak tevkifat
orant 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir. Fon s6z konusu karar uyarinca 31 Aralik
2024 tarihi itibariyle kurumlar vergisi hesaplamamustir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren, ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul
Yatirim fonlar1 (GYF)’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar
sartina baglanmistir. Buna gore s6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF
ve GYO’larin kazanglar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir. 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’te,
GYO ve GYF’lerin tagmmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt Igi Asgari Kurumlar Vergisi
hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, KVK
m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmasi igin %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar
vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate
alinamayacaktir. Diger bir ifadeyle GYF GYO’lar tagmmmazlardan elde ettikleri kazanclarm en az
%50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna
kadar dagitsa bile taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin tamami iizerinden %10 asgari kurumlar
vergisi 0deyecektir.
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NOT 16-ERTELENMIS VERGiI YUKUMLULUGU (Devami)

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1li asmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tirkiye’de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
ayda bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l
zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar
degisebilir.

1 Ocak - 31 Aralik 2024 donemi itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi yikimliliikleri
bulunmamaktadir.

Fon vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligini ve ylikiimliligiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farklt donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida acgiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve ylkiimliiliigliniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 2024 y1l1 i¢in %30°dur.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Fon’un ertelenmis vergi ylkiimliliigii bulunmamaktadir.

NOT 17-KUR DEGISIiMININ ETKIiLERi

Yoktur.

NOT 18-YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIiDE RAPORLAMA

TMS 29 kapsaminda toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon diizeltmeleri yiiksek
enflasyon donemlerinde para birimi ile hazirlanan finansal tablolarin, diizeltme katsayisi kullanilmak
suretiyle paranin satin alma giiciindeki degismelerin finansal tablo kalemlerine olan etkilerini gidererek
finansal tablolarin paranin cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmesi 6ngoriilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 7 Mart 2024 tarihli karar1 uyarinca yatirnm fonlarinin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklar1 finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar vermistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla KGK tarafindan yaymlanmis 29 No’lu
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS29) uygulanmamustir.

NOT 19-TUREV ARACLAR

Yoktur.
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NOT 20 — FINANSAL ARACLAR

31 Aralk 2024
Nominal Rayic
Degeri Degeri
Yatirim Fonu
Foneria Portfoy Para Piyasasi (TL) Fonu 6.229.981 12.927.902
Foneria Portfoy Para Piyasasi (TL) Fonu 272.285 565.022
Foneria Portfoy Para Piyasasi (TL)) Fonu 792.424 1.644.368
Foneria Portfoy Para Piyasasi (TL) Fonu 386.555 802.145
Rpp Rota Portfoy Para Piyasasi (TL) Fonu 1.253.035 3.175.177

19.114.613

NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz orani riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgileri agagidaki gibidir:

Piyasa riski:

Fon portfoylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, yiikiimliiliiklerinin piyasa degerinin ise
ylikselmesi nedeniyle zarar ugrama olasiligidir.

Likidite riski:

Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde doniistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir.

Finansman riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli dl¢lide ulasamamasi nedeniyle zarara
ugrama olasiligidir.

31 Arahk 2024

Banka Kredileri -
Fon Toplam Degeri 24.113.759
Banka Kredileri/Fon Toplam Degeri Orani 0,00%

Yogunlasma riski:

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu yatirimlarm bu varlik veya varlik
grubunun igerdigi risklere maruz kalmstir.
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NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kars taraf riski:

Kars1 tarafin yilikiimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle zarar ugrama olasiligidir.

31 Arahk 2024
Diger Alacaklar 20.302.020
Fon Toplam Degeri 24.113.759
Diger Alacaklar/Fon Toplam Degeri Oran 84,19%

Likidite riskinin ol¢iilmesinde ayrica stres testleri ve senaryo analizleri kullanilir.

“Kurucu risk yonetim sistemi Argeus Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. biinyesinde saglanmaktadir.
Risk Raporlari, Risk Yonetimi Uzmam tarafindan giinliik olarak Genel Miidiir ile I¢ kontrol elemani’na
haftalik olarak ayrica Y6netim Kurulu’na raporlanir.”

Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Fon’u
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur riski:

Do6viz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin degerinin
degismesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

Fon’un Finansal Risk Tablolalar ile ilgili Analizler:

Fon’un; finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalmman kredi riskleri, faiz pozisyonu tablosu ve ilgili
duyarlilik analizi, hisse senedi fiyat riski, likidite riski tablosu, déviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik
analizi, asagida agiklanmigtir.

Finansal Risk Faktorleri

Faiz Pozisyonu Tablosu ve Duyarhlik Analizi:

31 Arahk 2024

Sabit Faizli Araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar --

Degisken Faizli Finansal Araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar 19.114.613




25

ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devami)

Kredi Riskleri Analizi:

Diger Alacaklar

Iliskili  Diger Diger  Bankalardaki  Finansal
Taraf Taraf Varliklar Mevduat Varhklar

-- 20.302.020 105.617 12 19.114.613

31 Aralik 2024

Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamais finansal -- -- -- -- --
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger
diistikligiine ugramamis varliklarin -- -- -- -- --
net defter degeri
C. Deger diislikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- -- -- -- --
- Deger distikligii (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter
degeri)
- Deger diistikligii (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi
D. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren
unsurlar
(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.

-- 20.302.020 105.617 12 19.114.613
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NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devami)

Likidite Riskine Iliskin A¢iklamalar:

31 Arahik 2024: Sozlesme

uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter ¢ikislar toplamn 3 aydan 3-12 1-5yl
vadeler Degeri (1+11+111) kisa (I) ay aras1 (II) aras1 (IT1)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Diger borglar 15.408.503 15.408.503 15.408.503 -- --
Toplam yiikiimliiliik 15.408.503 15.408.503 15.408.503 - -

Déviz Pozisyonu Tablosu ve ilgili Duyarlihk Analizi:
Yoktur.

NOT 22-FINANSAL ARACLAR GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiISKTEN KORUNMA CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Fon, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diisiiniilerek gercege uygun degerinin kayitli degerlerine yaklastigi 6n goriilmektedir.

Fon paylarinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir. Hisse senetleri
gergcege uygun degeri lizerinden gosterilmistir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Takas borglari, yonetim {icreti borglart ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliliiklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinden 6nemli dlglide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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NOT 22-FINANSAL ARACLAR GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiISKTEN KORUNMA CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR (Devami)

1. seviyeden degerlenen finansal varliklarin donem basi ve donem sonu mutabakati asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal Varliklar 19.114.613 -- --

NOT 23-RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.

NOT 24-NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

31 Arahk 2024

Bankadaki nakit

-Vadesiz mevduat 12
12
Nakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Aralik 2024
Nakit ve nakit benzerleri 12
12

NOT 25 — BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

1) Fon’un 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama dénemine iliskin bagimsiz denetim ticret gideri
40.000 TL tutarindadar.

2) Fon’un 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama doneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.

NOT 26-TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSiM TABLOSUNA iLiSKiN
ACIKLAMALAR

Dipnot 2’de agiklanan muhasebe politikalar1 cercevesinde toplam degerinde/net varlik degerinde
artis/azalis, katilma pay1 ihrag tutar1 ve katilma pay1 iade tutarinin etkileri toplam deger/net varlik degeri
degisim tablosunda gosterilmistir.

NOT 27-FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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